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INDICE IMMOBILIER TREVI AU 01/07/2010 : 109.15

« L'HIRONDELLE IMMOBILIERE A FAIT LE PRINTEMPS,
ELLE PREFIGURE UNE BELLE ARRIERE-SAISON ....
A CERTAINES CONDITIONS TOUTEFOQIS. »

L'indice TREVI s'inscrit au 30 juin 2010 a 109.téntre 108,94 au 31 mars,
reflétant parfaitement la tendance I|égéerement Ienessdu marché déja
pronostiquée voici 3 mois. Elle s'est maintenastalhée durablement. Elle est
encourageante a plus d'un titre :

- Elle intervient a travers un volume de transactienshausse sur €%
trimestre de 6% par rapport au méme trimestre 2B@9pelons que le °?F
trimestre 2009 avait été celui qui sonnait le glasla période de gel de
transactions, constaté durant le 4éme trimestrg 20 f' trimestre 2009.
Cette hausse de 6% permet a tous les acteurs inensbjarchitectes,
notaires, géometres, entrepreneurs, promoteursoeittiers) d'envisager
I'avenir plus sereinement. Certes les échos du héangrovenant de
I'lmmobilier d'Entreprises (bureaux, dépots, conues) restent globalement
negatifs. L'immobilier résidentiel, lui, montre gius en plus de signes de




reprise; Nos nombreux contacts avec les différgnmésvenants concordent;
I'espoir a pris le pas sur les craintes de cesatsrmois.

Elle intervient aussi de maniere globale dansd'eide de nos régions. Tous
les Trevi Partners nous ont fait part de prévisiopgmistes sur I'évolution
de leur chiffre d'affaires 2010. Rappelons a ckt €fue nous en avons déja,
aujourd'hui, une vue tres précise puisque le dialB3 a 4 mois entre le
compromis de vente et l'acte authentique nous gedfaaticiper nos CA.
Dés la fin du mois de septembre, nous pourronsi apprehender
précisément le chiffre d'affaires de I'ensembléaitaée.

Si le printemps immobilier a été fort agréable @agcun élément ne devrait
venir perturber I'été et l'arriere-saison, qu'aem-sel a plus long terme. Nos
prévisions d'ensemble livrées voici 3 mois surni&mn 2010 devraient se
verifier (x 2% d'augmentation sur I'ensemble deefeice 2010), tandis que
les 5% annonceés pour 2011 semblent eux aussiudemp plus réalistes.

Il faudrait toutefois que nos politiques et la B@Essent conserver leur cap.

1) La BCE : elle semble vouloir conserver un taux bases discours de

Jean-Claude TRICHET ne laissent augurer en aucuaeiene, une
remontée significative. Les récents déboires dezdae Euro vont
d'ailleurs contribuer a conserver un taux direcfgache de son niveau
actuel. Nous voyons en effet assez mal commerg faitrement pour
contrebalancer l'effet négatif que la limitationsdéépenses publiques
aura sur la croissance.
De plus, n'‘oublions pas que, dans le secteur imanbles montants
engages par les entrepreneurs —promoteurs-invastssgortent sur des
sommes tres éleveées et pour lesquelles le colitdimades straight loans
a des effets immédiats fort importants sur leurgaate rentabilite.

2) Les promoteurs et entrepreneurs devront raison egash évitant
d'inonder le marché brusquement. Bien que noussipais comprendre
gue les promoteurs /entrepreneurs souhaitent salodies terrains acquis
a un prix fort dans les meilleurs délais, il leaudra faire preuve de
jugement et de prudence. Lancer des projets, aaig encondition qu'ils
ne se situent pas dans des quartiers déja encorparéde nombreux
concurrents. Nous sommes, au sein de TREVI, foméndemandeur
d'organiser avec le public, un observatoire permiadans les zones les
plus urbanisées afin de diffuser une informatiompiete et claire.

Tous les intervenants y trouveraient leur compte.



3) L'environnement fiscal de I'immobilier:

Il faut rappeler a ce sujet que le marché immobbielge, a partir du®l

janvier 2011, devra obligatoirement dans le cadvmed acquisition de
biens neufs, appliquer une TVA de 21% sur la gédstrain au lieu des
droits d'enregistrement. Si I'on considéere générate que l'impact
terrain est de 30% du prix de vente total, conanetd I'augmentation de
prix pour le particulier se chiffre donc a 2,5% onnnégligeable !

D'autant plus, cette augmentation vient se greffer ['abandon
programmé de mesures d'incitation fiscale prise20€9® et prolongée en
2010 (allegement de la TVA a 6% sur les premier8@IE).

Nous attirons donc l'attention des pouvoirs psbéiar ce frein potentiel
gui pourrait mettre un terme a I'embellie immoldielans le secteur du
neuf (le plus grand pourvoyeur d'emplois de natieesir).

Enfin, l'obligation de réduire notre déficit publiqqui se traduit
généralement beaucoup plus souvent par des augioratdes impots
(ou lI'abandon d'exonération) que par la diminutdes dépenses, pourrait
entrainer un alourdissement de la fiscalité immetal Compte tenu de
ce que nous avons dit précédemment, une taxatrdesstevenus locatifs
résidentiels ou tout autre impot supplémentairerqadualtérer la reprise
actuelle et pour laguelle nous nourrissons encerglds grands espoirs
pour I'année prochaine.



CONCLUSION

L'embellie enregistrée depuis 1€ janvier 2010 s'est raffermie ali™2
trimestre pour laisser augurer une augmentatios ptarquée dans la
seconde partie de l'année.

L'ensemble des régions belges a connu une am@ioisdns pour autant
verser dans l'euphorie. Le moral des intervenaemt au beau fixe et
méme les banquiers, aujourd’'hui, reprennent erndenasion les dossiers
immobiliers résidentiels, en jugeant certes de Branisévere le
professionnalisme de leurs interlocuteurs maisspaéles suivre s'ils se
sentent apaisés a ce sujet.

Reste a vérifier I'environnement économique : [&EB@& mise en route
des chantiers et enfin I'environnement fiscal. Nespérons que les
concernés veilleront & ne pas faire tomber de grdénsable dans l'une
des machines les plus productives de richessetde pays

Eric Verlinden

Administrateur Délégué

Groupe intégré actif tant sur le marché résidentiel qu’en immobilier d’entreprise, Groupe

TREVI propose une gamme compléte de services allant de la vente ou la location a la gestion
privative en passant par le syndic le property management ou I'expertise immobiliere. Fort de ses
90 collaborateurs et de ses 28 TREVI Partners, le Groupe TREVI propose ses services sur
I’ensemble de la Belgique et du Grand-Duché du Luxembourg et affiche au 31 décembre 2009 un
chiffre d’affaires consolidé de prés de 8,1 millions d’euros.

Contact presse : Benoit DELRUE
+32 234024 74 - +32 473 50 45 62

Ce communiqué est également disponible sur internet a I'adresse : http://www.trevi.be



Evolution de L'indice Trevi

Indice Trevi au 01/07/2010
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